planken

Antrag zur 6. Gemeinderatssitzung
vom 7. November 2023

2023/42

4. Bodentausch/-kauf Fusswegverbindung Am Nendlerweg — Im Biihl und Wende-
platz Am Nendlerweg

U vertraulich

Antragsteller

Gemeindevorstehung

Sachverhalt

Die bestehende, schmale und teilweise bekieste Fusswegverbindung zwischen der
Gemeindestrasse Am Nendlerweg und der Gemeindestrasse Im Bihl verlauft zur
einen Halfte auf dem privaten Grundstiick Nr. 116 und zur anderen Halfte durch
den Wald im Schaaner Hoheitsgebiet (Eigentum Gemeinde Schaan). Da im Grund-
satz der Eigentimer fir Unfalle auf privaten Grundstiicken haftet, ist der Eigenti-
mer des Grundstiicks Nr. 116 bei der Gemeindevorstehung vorstellig geworden
und hat die Bereitschaft signalisiert, den bendtigten Boden fur die Fusswegverbin-
dung Am Nendlerweg - Im Bihl mittels eines Tausch- / Kaufgeschaftes abzutreten.

Im Weiteren entspricht der Wendeplatz Am Nendlerweg nicht der Normgrésse fir
das Wenden mit einem Miillfahrzeug. Im Zuge der Verhandlungen zeigte sich, dass
der Grundeigentiimer des Grundstiicks Nr. 116, der ebenfalls Eigentiimer des
Grundstiicks Nr. 121 ist, bereit ware, das unter der Strasse Am Nendlerweg lie-
gende Grundstiick Nr. 121 der Gemeinde Planken zu verkaufen.

Durch die Bereitschaft des Eigentiimers der Grundstiicke Nr. 116 und Nr. 121 Bo-
den mittels eines Tausch- / Kaufgeschaftes abzutreten, kann die bestehende Fuss-
wegverbindung zwischen der Strasse Am Nendlerweg und der Strasse Im Biihl ver-
legt und neu entlang der nérdlichen Grenze des Grundstiicks Nr. 116 bzw. entlang
der Gemeindegrenze Schaan / Planken vollstdndig auf Plankner Hoheitsgebiet so-
wie auf 6ffentlichen Grund gefiihrt werden. Die Machbarkeit dieser Linienfiihrung
wurde mittels einer Studie gepriift. Da der Fussweg Strassen innerhalb des Sied-
lungsgebietes verbindet, soll dieser ganzjéhrig begehbar bzw. befestigt und mit
einer Beleuchtung ausgestattet sein. Der neue Fussweg weist eine Breite von 1.5
m und eine Ldnge von rund 55 m aus. Im unteren Bereich (rund 30 m) verl3uft der
Fussweg annéhernd auf der Trasse des bestehenden Fussweges. Aus topographi-
schen Griinden muss die Héhendifferenz vor allem im oberen Bereich mit Trep-
penstufen tUberwunden werden. Um den Eingriff in das teilweise steile Gelande
maoglichst klein zu halten, wurde fiir die Ausgestaltung der Fusswegverbindung



Seite 2 von 3

planken

eine Stahlkonstruktion mit punktuellen Bohrfundamenten gewahlt. So kann best-
mdglich Riicksicht auf den bestehenden Baumbestand genommen werden. Mit
dem Kauf des gesamten Grundstiicks Nr. 121 erdffnet sich fir die Gemeinde Plan-
ken die Méglichkeit mittels einer auskragenden Betonplatte (analog Wendeplatz
Unterm Rain) einen normgerechten Wendeplatz am Ende der Strasse Am Nendler-
weg zu realisieren. Im Weiteren ist in diesem Bereich gemass der Generellen Ent-
wasserungsplanung ein Regenriickhaltebecken vorgesehen, welches auch in den
Wendeplatz integriert werden kann.

Konkret sieht das Tausch- / Kaufgeschéaft vor, dass der Eigentimer das gesamte
Grundstiick Nr. 121 mit 915 m2 (388 m2 Reservezone und 527 m2 Griinzone) sowie
eine dem Waldgebiet zugeordnete Teilflache des Grundstiicks Nr. 116 im Ausmass
von 103 m2 mittels eines Verkaufs und eine der Wohnzone zugeordnete Teilflache
des Grundstiicks Nr. 116 im Ausmass von 44 m? mittels eines flachen- und wert-
gleichen Tauschs an die Gemeinde Ubergibt. Seitens der Gemeinde wird fiir den
Tausch eine der Zone Verkehrsflachen innerhalb der Siedlung zugeordnete Teilfla-
che von 44 m2 des Grundstiicks Nr. 124 abgegeben. Da die einzelnen getauschten
Teilflaichen aktuell nicht der gleichen Nutzungszone zugeordnet sind, ist nach der
Durchfiihrung dieses Tausch- / Kaufgeschéfts eine entsprechende Zonenplanan-
passung notwendig, damit der Tausch zonen- und wertgleich erfolgt und danach
das Grundstiick Nr. 116 wiederum gleichviel Wohnzone ausweist wie vor dem
Tausch.

Das Angebot seitens des Grundeigentiimers fir den Verkauf des Grundstiicks Nr.
121 betragt CHF 40'000.00 und fiir den Verkauf der dem Waldgebiet zugeordnete
Teilfliche des Grundstiicks Nr. 116 CHF 10'000.00. Das von der Gemeinde in Auf-
trag gegebene amtliche Schatzungsprotokoll der Schatzungskommission des Lan-
des weist fir das Grundstliick Nr. 121 einen amtlichen Schatzwert von CHF
20'900.00 und einen Marktwert von CHF 33'200.00 aus. Der amtliche Schatzwert
der dem Waldgebiet zugeordnete Teilflaiche des Grundstiicks Nr. 116 im Ausmass
von 103 m2 wird im Schatzungsprotokoll mit CHF 412.00 beziffert. Der diesbeziig-
liche Marktwert wird im Schatzungsprotokoll nicht explizit aufgefihrt.

Die Gemeinde Planken hat sich in den letzten Jahren im Rahmen des Erwerbs von
Grundstiicken fiir Verbindungswege in der Regel bei der Festlegung des Kaufprei-
ses am amtlichen Marktwert orientiert. Obwohl dieser Wert fiir die gegenstandli-
chen Kaufobjekte gemass der aktuellen amtlichen Schatzung lediglich bei rund
CHF 34000 liegt, ist das Tausch-/Kaufgeschafts und die geforderte Kaufsumme
vertretbar, angesichts der Mdglichkeiten die sich der Gemeinde bieten, indem ein
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neuer, ganzjdhrig begehbarer Fussweg zwischen den Gemeindestrassen Am
Nendlerweg und Im Buhl, eine normgerechte und gute verkehrstechnische Wen-
demdglichkeit am Ende der Strasse Am Nendlerweg sowie ein Regenriickhaltebe-
cken im Rahmen der Umsetzung der Generellen Entwésserungsplanung erstellt
werden kann.

Die Kosten fiir die Durchfiihrung des Tausch-/Kaufgeschéftes (Mutations- und Ver-
tragskosten, Grundbuchgebiihren) tréagt die Gemeinde. Die Grundstlicksgewinn-
steuer geht zulasten des Verkaufers.

Antrag

Die Gemeindevorstehung beantragt, den Kauf des gesamten Grundstiicks Nr. 121
zum Betrag von CHF 40'000.00 sowie den Kauf einer Teilflaiche des Grundstiicks
Nr. 116 im Ausmass von 103 m2 zum Betrag von CHF 10'000.00 und den flachen-
und wertgleichen Tausch der Teilflichen der Grundstiicke Nr. 116 und Nr. 124 im
Ausmass von je 44 m? zu genehmigen.

Beschluss

Der Gemeinderat beschliesst, den Kauf des gesamten Grundstiicks Nr. 121 zum
Betrag von CHF 40'000.00 sowie den Kauf einer Teilfliche des Grundstiicks Nr.
116 im Ausmass von 103 m2 zum Betrag von CHF 10'000.00 und den flachen- und
wertgleichen Tausch der Teilflachen der Grundstiicke Nr. 116 und Nr. 124 im Aus-
mass von je 44 m? zu genehmigen. Der Bodentausch / -kauf wird geméss Gemein-
deordnung der Gemeinde Planken vom 26. Oktober 1997 Art. 11 Abs. 1) lit. f) zum
Referendum ausgeschrieben.

Abstimmungsergebnis

Xl Zustimmung [J Ablehnung
X einstimmig [ mehrheitlich Ergebnis:

Seite 3 von 3




