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Antrag zur 8. Gemeinderatssitzung
vom 19. Dezember 2023

2023/60

4. Zonenplanidnderung Oberloch / Plankner Grundstiick Nr. 192

[ vertraulich

Antragsteller

Gemeindevorstehung

Sachverhalt

Mit Kaufvertrag vom 10. September 2009 hat die Gemeinde Planken die damals
dem Ubrigen Gemeindegebiet zugeordneten Grundstiicke Nr. 189, 190, 194 und
507 von einem privaten Grundeigentimer erworben. In den Kaufvertrag wurden
verschiedene Klauseln bezliglich Aufpreiszahlungen bei Umzonierungen aufge-
nommen. So verpflichtete sich die Gemeinde Planken fiir den Fall, dass innert 30
Jahren ab dem Zeitpunkt der Verbiicherung des Kaufvertrages die vertragsgegen-
standlichen Grundstlicke in die Wohnzone umzoniert werden sollten, an den pri-
vaten Grundeigentliimer diejenige Preisdifferenz zu bezahlen, die sich aus der Ge-
geniiberstellung des festgelegten Kaufpreises zu dem zum Zeitpunkt der Umzoni-
erung in die Wohnzone fiir das jeweilige Grundstiick neu festzulegenden Wohnzo-
nenpreis ergibt.

Im Jahr 2012 wurde im Rahmen des damaligen Gasthausprojekts ein Teil des 2009
erworbenen Grundstiicks Nr. 190 und das gemeindeeigene Grundstiick Nr. 535
mit dem gemeindeeigenen Grundstiick Nr. 192 vereinigt und danach das gesamte
Grundstiick Nr. 192 zonenrechtlich in die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
umgewidmet. Die Grenzen des Grundstiicks Nr. 192 erfuhren dann im Jahr 2015
im Zusammenhang mit der Erstellung der Fusswegverbindung Unterm Rain - Auf
der Egerta nochmals eine Anpassung.

Mit Schreiben vom 6. November 2023 ist nun eine Anwaltskanzlei als rechtsfreund-
liche Vertretung des damaligen Grundeigentiimers an die Gemeindevorstehung
gelangt und teilte mit, dass sie die Interessen ihres Mandanten nicht gewahrt sehe
und daher der Meinung sei, dass aufgrund der Umzonierung eines Teils der ehe-
maligen Grundstiicke und des dadurch entstandenen héheren Werts eine Nach-
zahlungspflicht der Gemeinde bestehe. Anlasslich einer persénlichen Besprechung
zwischen der Gemeindevorstehung und der Rechtsvertretung wurde seitens des
Rechtsvertreters dargelegt, dass der ehemalige Grundeigentimer im Falle eines
Nichteintritts auf die Forderung gewillt sei, in dieser Angelegenheit gegen die Ge-
meinde zu klagen. Das Prozessrisiko ist fir beide Seiten nicht abschéatzbar und
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entsprechend hoch. Wie bereits eingangs erwéhnt, wird im Kaufvertrag vom 10.
September 2009 fiir eine Aufpreiszahlung eindeutig und unmissversténdlich eine
Umzonierung in die Wohnzone vorausgesetzt und nicht eine Umzonierung in die
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen oder gar allgemein in eine Bauzone. Nur
bei einer allfalligen Umzonierung in die Wohnzone hatte der ehemallige Bodenbe-
sitzer einen finanziellen Nachteil zu tragen und misste entsprechend entschadigt
werden. N

Um einer allfélligen Klage entgegenzuwirken und um einen allfalligen unnétigen
Zeit- und gegebenenfalls finanziellen Aufwand zu vermeiden, schlagt die Gemein-
devorstehung vor, den Flachenanteil des heutigen Grundstiicks Nr. 192, welcher
vom damaligen Grundstiick Nr. 190 stammt, von der Zone fir &ffentliche Bauten
und Anlagen in die Reservezone umzuwidmen. Gemiss Definition von Art. 18 im
Baugesetz gilt die Reservezone nicht als Bauzone. Fiir das geplante Gasthauspro-
jekt hat diese Umzonierung keine Einschrankung. Es bleibt eine geniigend grosse,
der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen zugeordnete Flache fir die Realisie-
rung des Gasthauses bestehen.

Antrag Die Gemeindevorstehung beantragt, die Zonenplananderung Oberloch, Plankner
Grundstiick Nr. 192, zu genehmigen und die 6ffentliche Planauflage fir die Zonen-
plananderung durchzufiihren.

Kosten Budget: CHF

Beschluss Der Gemeinderat beschliesst, die Zonenplandnderung Oberloch, Plankner Grund-

stiick Nr. 192, zu genehmigen und die 6ffentliche Planauflage fiir die Zonenplanan-
derung durchzufiihren. Dieser Beschluss wird geméass Gemeindeordnung der Ge-
meinde Planken vom 26. Oktober 1997 Art. 11 Abs. 1 lit. ¢) zum Referendum aus-
geschrieben.

Abstimmungsergebnis

Xl Zustimmung [ Ablehnung
X einstimmig 1 mehrheitlich
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